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	UMOWA POŚREDNICTWA
W SPRZEDAŻY NIERUCHOMOŚCI

z klauzulą wyłączności I OFERTĄ BEZPOŚREDNIĄ
	Strona 3 z 4

	„DOM-STYL” s. c.   J. M. Wasielewscy,   78-500 Drawsko Pom.   ul. Piłsudskiego 1/5
tel. / fax  094 363 66 17    tel. kom. 0602  466 777    e-mail: dom-styl@o2.pl ,      www.dom-styl.com.pl



Umowa zawarta w dniu ___________, w siedzibie firmy „DOM - STYL” s. c.  J. M. Wasielewscy w Drawsku Pom., przy ul. Piłsudskiego 1/5, pomiędzy firmą „DOM-STYL” s. c.  J. M. Wasielewscy, NIP 674-10-09-121, REGON 330075011, reprezentowaną przez mgr inż. Marka Wasielewskiego, posiadającego licencję zawodową nr 6368 - zwaną dalej POŚREDNIKIEM a: ___________________________________, zam. ___________________________________tel.____________________, dow. osob. _______________, PESEL __________________, NIP: __________________     zwaną(ym) dalej ZAMAWIAJĄCYM.

§ 1  Określenie przedmiotu umowy pośrednictwa

1. ZAMAWIAJĄCY oświadcza, że przysługuje mu prawo własności / użytkowania wieczystego nieruchomości zabudowanej / niezabudowanej *, stanowiącej działkę gruntu nr ________ położonej w ___________________, dla której Sąd Rejonowy w ____________ prowadzi KW nr ______________ oraz związane z tym prawo własności _______ / własnościowe spółdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego/ spółdzielcze prawo do lokalu użytkowego/ spółdzielcze prawo do domu jednorodzinnego / a szczegółowo określonej w karcie opisowej nieruchomości (załącznik nr 1) - zwanej w dalszej treści umowy nieruchomością.

2. ZAMAWIAJĄCY oświadcza, że nieruchomość nie jest obciążona (jest obciążona) * żadnymi prawami na rzecz osób trzecich, nie jest (jest) * składnikiem majątku związanego z prowadzoną działalnością gospodarczą, nie toczy się żadne (toczy się)* postępowanie, którego przedmiotem jest ta nieruchomość, oraz że podane przez niego dane w karcie opisowej nieruchomości są prawdziwe i określone według jego najlepszej wiedzy.

3. POŚREDNIK zobowiązuje się do dokonywania dla ZAMAWIAJĄCEGO czynności zmierzających do zawarcia umowy sprzedaży nieruchomości a ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje się do zapłaty POŚREDNIKOWI wynagrodzenia.
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§ 2  Zakres czynności pośrednictwa
1. Zakres czynności pośrednictwa, o których mowa w  § 1  ust. 3, obejmuje :

1. analizę, opisanie i umieszczenie otrzymanych zdjęć i kopii dokumentów nieruchomości w bazie danych firmy POŚREDNIKA,
2. sporządzenie opisu nieruchomości jako oferty handlowej i przekazanie go sprzedającemu do autoryzacji,
3. zarejestrowanie nieruchomości w bazie danych POŚREDNIKA,

4. przekazanie oferty nieruchomości wszystkim firmom współpracującym w ramach systemów MLS, których członkiem jest POŚREDNIK,

5. przekazanie oferty sprzedaży wszystkim firmom obrotu nieruchomościami w sieci NGA oraz innym firmom współpracującym z POŚREDNIKIEM,

6. reklamę strony internetowej www.nga.pl - na której prezentowana będzie nieruchomość,   

7. umieszczenie opisu oferty na witrynie wystawowej biura POŚREDNIKA, 

8. umieszczenie oferty wraz ze zdjęciami i wybranymi dokumentami na własnej stronie internetowej: www.dom-styl.com.pl oraz innych portalach internetowych specjalizujących się w prezentowaniu ofert nieruchomości, 

9. reklamę oferty nieruchomości na łamach prasy lokalnej wg. uznania POŚREDNIKA,

10. prezentację nieruchomości - na życzenie - każdemu zainteresowanemu kontrahentowi,

11. przekazywanie sprzedającemu każdej otrzymanej pisemnej deklaracji zamiaru zawarcia umowy kupna,

12. doręczanie zdeklarowanemu kontrahentowi, który złożył do POŚREDNIKA deklarację zamiaru nabycia każdej odpowiedzi otrzymanej od ZAMAWIAJĄCEGO lub POŚREDNIKA reprezentującego go,

13. umieszczenie na nieruchomości transparentu reklamowego informującego o sprzedaży, z podaniem źródła szerszej informacji,

14. aktualizację opisu nieruchomości po każdym pisemnym zgłoszeniu przez ZAMAWIAJĄCEGO zmiany w statusie lub wyglądzie nieruchomości,

15. uzgodnienie terminu transakcji sprzedaży nieruchomości ze Stronami transakcji, oraz notariuszem, 

16. dostarczenie danych personalnych każdej ze Stron i danych nieruchomości, oraz warunków umowy i wszystkich dokumentów do wskazanej kancelarii notarialnej,

17. przygotowanie i wydanie nabywcy nieruchomości protokołu przekazania ruchomości ujętych w cenie nieruchomości,

18. ponowne sprawdzenie każdego działu Księgi Wieczystej nieruchomości,

19. sprawdzenie meldunków w nieruchomości,

20. uzyskanie wszystkich niezbędnych do transakcji dokumentów, w tym aktualnego wypisu (i wyrysu) z rejestru gruntów, zaświadczenia o planie przestrzennym, i in.,

21. obecność na akcie notarialnym przenoszącym własność,

22. naniesienie na każdą prezentowaną ofertę na witrynie i w internecie napisu SPRZEDANE, skierowanie prośby do wszystkich firm, którym przekazano ofertę sprzedaży o jej usunięcie z bazy danych, jako oferty nieaktualnej, 

23. usunięcie oferty sprzedaży nieruchomości z wszystkich miejsc ekspozycji oferty handlowej, tzn. wszystkich witryn oraz stron internetowych, na których została umieszczona.

2. POŚREDNIK ponosi koszty podjęcia czynności określonych w ust. 1, z wyjątkiem kosztów uzyskania dokumentów i zaświadczeń z banków, urzędów oraz sądów, które ponosi ZAMAWIAJĄCY. 

3. Osobą odpowiedzialną zawodowo za wykonanie umowy będzie Marek Wasielewski - pośrednik w obrocie nieruchomościami - nr licencji zawodowej 6368. Zgodnie z art. 181 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomościami, pośrednik ma prawo pobierania zaświadczeń, odpisów i wypisów z odpowiednich instytucji w celu wykonania tej umowy.
§ 3  Oferta bezpośrednia
1.
Cenę ofertową nieruchomości strony ustalają na kwotę: __________ zł  ( słownie: ______________________________________ zł).  Cena ofertowa obejmuje wynagrodzenie POŚREDNIKA, o jakim mowa w § 6 umowy.

2. Po otrzymaniu deklaracji zamiaru nabycia nieruchomości za cenę określoną w ust. 1, ZAMAWIAJĄCY nie może podwyższać ceny ofertowej bez pisemnej zgody POŚREDNIKA, pod rygorem wypowiedzenia umowy. ZAMAWIAJĄCY może wypowiedzieć umowę przy braku zgody. Po rozwiązaniu umowy w wyniku wypowiedzenia POSREDNIKOWI przysługuje określone w § 6 wynagrodzenie.

3. ZAMAWIAJĄCY upoważnia POŚREDNIKA do negocjacji ceny ofertowej do kwoty: _________________ bez konieczności swojej obecności. Negocjacje obejmujące niższą cenę nabycia muszą odbywać się z udziałem ZAMAWIAJĄCEGO.

4. POŚREDNIK zobowiązuje się do przygotowania i reklamy oferty w sposób umożliwiający identyfikację nieruchomości i bezpośredni kontakt zainteresowanych nabywców z ZAMAWIAJĄCYM, na co ZAMAWIAJACY wyraża zgodę.

5. Nieruchomość będzie reklamowana i prezentowana jako tzw. oferta bezpośrednia, wskazująca adres nieruchomości, w której POŚREDNIK zobowiązuje się nie pobierać wynagrodzenia od nabywcy, z zastrzeżeniem ust. 6.
6. POŚREDNIK zobowiązuje się nie pobierać odrębnego wynagrodzenia od nabywcy nieruchomości lub wynagrodzenie, o jakim mowa w § 6 umowy, pomniejszyć o kwotę otrzymanego od nabywcy wynagrodzenia.
7. Za wskazanie nabywcy nieruchomości, POŚREDNIK zobowiązuje się przekazać firmie wskazującej, reprezentowanej przez pośrednika w obrocie nieruchomościami, część wynagrodzenia określonego w § 6 umowy, na warunkach poprzednio z Nim uzgodnionych. Dotyczy to w szczególności firm objętych systemem MLS i NGA. 
§ 4  Klauzula wyłączności
1.
ZAMAWIAJĄCY oświadcza, że nie ma zawartej innej umowy pośrednictwa w sprzedaży ani wynajmie ww. nieruchomości.
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2.  ZAMAWIAJĄCY, w czasie trwania umowy, nie może zawrzeć innej umowy pośrednictwa w sprzedaży (zbyciu) nieruchomości, a wszelkie czynności zmierzające do zawarcia umowy sprzedaży (zbycia) nieruchomości ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje się wykonać za wiedzą lub przy udziale POŚREDNIKA, bez względu na sposób nawiązania kontaktu z kontrahentem. ZAMAWIAJĄCEMU przysługuje prawo oferowania nieruchomości innym osobom, jednakże strony będą traktowały tę ofertę jako złożoną przez POŚREDNIKA (klauzula wyłączności).
§ 5  Dodatkowe zobowiązania ZAMAWIAJĄCEGO i POŚREDNIKA

1. ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje się do współdziałania z POŚREDNIKIEM przy wykonywaniu czynności pośrednictwa, a ponadto do:

1) stałego udostępniania nieruchomości do oględzin osobom skierowanym przez POSREDNIKA lub współpracujące z nim firmy w obrocie nieruchomościami,

2) wskazania nabywcy granic działki przed podpisaniem umowy przedwstępnej lub umowy sprzedaży nieruchomości,

3) odpowiedzi w terminie do ______ dni na wszystkie pisemne oferty nabycia nieruchomości przekazane przez POŚREDNIKA na podany adres pocztowy, internetowy e-mail: dom-styl@o2.pl lub faks: 094 363 66 17, 

4) niezwłocznego zawiadomienia POŚREDNIKA o zamiarze podpisania umowy przedwstępnej lub zawarcia aktu notarialnego dotyczącego nieruchomości, a jeżeli to możliwe najpóźniej 2 dni wcześniej,
5) niezwłocznego informowania POŚREDNIKA o wszelkich okolicznościach faktycznych i prawnych utrudniających lub uniemożliwiających sprzedaż nieruchomości, jak również o zmianie swojego adresu zamieszkania.

2. ZAMAWIAJĄCY zobowiązany jest:

1) wykonać w terminie do _________________________

2) przedłożyć w terminie do ______________ następujące dokumenty: ______________________________

3. W przypadku pisemnego uzgodnienia warunków zawarcia umowy z nabywcą i wpłacenia przez nabywcę kwoty min. 500 zł a maksimum 1 % ceny ofertowej nieruchomości, oferta przez POŚREDNIKA zostanie zablokowana na uzgodniony pisemnie między stronami okres, a na jej opisie zostanie umieszczony napis: OFERTA ZABLOKOWANA, ZAAKCEPTOWANE WARUNKI TRANSAKCJI. W powyższym okresie ZAMAWIAJĄCY i POŚREDNIK nie będą oferowali nieruchomości innym nabywcom.
§ 6 Wynagrodzenie Pośrednika
1. ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje się, za wykonanie czynności pośrednictwa, do zapłaty POŚREDNIKOWI wynagrodzenia w wysokości: ____________ zł + 22 % VAT, łącznie: _____ złotych ( słownie: __________________ zł) w dniu zawarcia przez ZAMAWIAJĄCEGO: 

1) umowy przedwstępnej sprzedaży lub umowy sprzedaży nieruchomości - w okresie obowiązywania umowy pośrednictwa lub po jej rozwiązaniu a przed upływem terminu określonego w § 8 ust. 1 umowy tj. okresu, na jaki została zawarta niniejsza umowa, lub

2) umowy sprzedaży nieruchomości - w okresie 12 miesięcy po upływie okresu, na jaki została zawarta umowa pośrednictwa, tj. po terminie określonym w § 8 ust. 1 umowy, jeżeli nabywca w okresie trwania umowy pośrednictwa został skierowany przez POŚREDNIKA. 

 2. ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje się do zapłaty wynagrodzenia w wysokości określonej w ust. 1 także w przypadku znalezienia przez POŚREDNIKA nabywcy, który zadeklaruje pisemnie wolę nabycia nieruchomości a ZAMAWIAJĄCY nie przystąpi do aktu notarialnego, jeżeli pisemnie zaakceptował cenę, oraz warunki jej zapłaty, a także termin i miejsce zawarcia umowy notarialnej. 

3. ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje się do zapłaty POŚREDNIKOWI wynagrodzenia w wysokości jednomiesięcznego czynszu określonego w umowie najmu, w przypadku zawarcia przez ZAMAWIAJĄCEGO umowy najmu nieruchomości w okresie obowiązywania umowy pośrednictwa lub po jej rozwiązaniu, a przed upływem terminu określonego w § 8 ust. 1 umowy tj. okresu, na jaki została zawarta niniejsza umowa.

4. ZAMAWIAJĄCY zobowiązuje się do zapłaty POŚREDNIKOWI wynagrodzenia uzupełniającego w wysokości określonej w ust. 1, pomniejszonego o kwotę zapłaconą na podstawie ust. 3 - w przypadku zawarcia umowy sprzedaży nieruchomości w okresie 24 miesięcy od dnia zawarcia umowy najmu.

5. W przypadku wypowiedzenia umowy, ZAMAWIAJĄCY zobowiązany jest do zapłaty POŚREDNIKOWI wynagrodzenia za wykonane czynności, jednak nie mniej niż: _______ zł brutto. W przypadku zbycia nieruchomości w terminach określonych w ust. 1, POŚREDNIKOWI przysługuje wynagrodzenie uzupełniające, do którego stosuje się odpowiednio ust. 4.
6. W przypadku wygaśnięcia umowy z upływem terminu, na jaki została zawarta, ZAMAWIAJĄCY zobowiązany jest do zapłaty POŚREDNIKOWI wynagrodzenia za wykonane czynności, jednak nie mniej niż: _______ zł brutto. 
7. Sprzedaż nieruchomości przez ZAMAWIAJĄCEGO po cenie niższej od ceny ofertowej nie ma wpływu na wysokość wynagrodzenia POŚREDNIKA. 

8. Wynagrodzenie płatne gotówką w biurze POŚREDNIKA, lub przelewem na jego rachunek bankowy nr: 38 1020 2847 0000 1802 0007 3775 prowadzony w Banku PKO BP S.A. O/Drawsko Pom. 
§ 7  Kary umowne
1.
ZAMAWIAJĄCY zapłaci POŚREDNIKOWI karę umowną w wysokości ___ % wynagrodzenia określonego w § 6 ust. 1 umowy, w przypadku:

1)
naruszenia postanowień określonych w § 5 ust. 1, pkt 1- 4 umowy,

2)
gdy ZAMAWIAJĄCY, po pisemnym zaakceptowaniu warunków nabycia, nie przystąpi do podpisania aktu notarialnego lub podwyższy kwotę ceny nieruchomości.

2. POŚREDNIK może dochodzić odszkodowania przewyższającego karę umowną.

3. Zapłata kary umownej nie uchyla obowiązku zapłaty POŚREDNIKOWI wynagrodzenia.

§ 8  Czas trwania i rozwiązanie umowy
1. Umowa zostaje zawarta na okres ____ miesięcy tj. do dnia _________. Umowa zostaje przedłużona na okres następnych __ miesięcy, jeżeli żadna ze stron najpóźniej na 14 dni przed upływem terminu obowiązywania nie sprzeciwi się jej przedłużeniu zachowując formę pisemną. 

2. Każda ze stron może pisemnie wypowiedzieć umowę z podaniem przyczyn wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia wynosi ___ dni.
3. POŚREDNIK może wypowiedzieć umowę z ważnych przyczyn, a w szczególności:

1) podania nieprawdziwych danych, o jakich mowa w § 1 umowy,

2) podanie nieprawdziwych danych w karcie opisowej będącej integralnym załącznikiem do umowy pośrednictwa

3) wystąpienia okoliczności faktycznych lub prawnych, z powodu których zawarcie umowy zbycia nie będzie możliwe lub w znacznym stopniu utrudnione,

4) odmowy udostępnienia nieruchomości do oględzin zainteresowanym nabywcom,

5) podwyższenia ceny ofertowej bez uzgodnienia z POŚREDNIKIEM, w drodze aneksu do umowy pośrednictwa,

6) gdy ZAMAWIAJĄCY nie przedłoży w terminie dokumentów wskazanych w § 5 ust. 2 umowy.

7) braku odpowiedzi ZAMAWIAJĄCEGO w formie pisemnej ( faks, mail, list ) na złożoną Mu przez kontrahenta pisemną deklarację kupna,

8) gdy ZAMAWIAJĄCY, po pisemnym zaakceptowaniu warunków nabycia, nie przystąpi do podpisania aktu notarialnego,
4. W przypadku rozwiązania umowy ZAMAWIAJĄCY ma obowiązek pokwitować odbiór listy osób i firm, które skierowano na nieruchomość. Odmowa pokwitowania ww. listy jest bezskuteczna w stosunku do POŚREDNIKA.

5. W przypadku wypowiedzenia umowy ZAMAWIAJĄCY zobowiązany jest do zapłaty POŚREDNIKOWI wynagrodzenia w wysokości i na warunkach określonych w § 6 umowy.

6. ZAMAWIAJĄCY może odstąpić od umowy w terminie 10 dni od jej podpisania, w powyższym okresie POŚREDNIK może powstrzymać się od wykonywania czynności pośrednictwa.

§ 9  Postanowienia dodatkowe i końcowe
1. POŚREDNIK oświadcza, że pośrednik w obrocie nieruchomościami jest ubezpieczony w - PZU S.A. Polisa nr 6563/D8/137/2009 od odpowiedzialności cywilnej związanej z wykonywaniem zawodu.

2. Strony umowy zgodnie ustalają, że korespondencję przesyłać będą na podane w umowie adresy, oraz zobowiązują się do wzajemnego informowania o wszelkich zmianach tych adresów.

3. Załączniki nr 1,2, 3 stanowią integralną część umowy.

4. Wszelkie zmiany umowy, jej przedłużenie lub wypowiedzenie wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

5. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603 z późn. zm.) oraz Kodeksu Cywilnego. 

6. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania.

7. ZAMAWIAJĄCEMU został przekazany do analizy projekt umowy pośrednictwa w sprzedaży.

8. Umowę, po naniesieniu poprawek i wynegocjowaniu jej zapisów, sporządzono na ___ stronach w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 

________________________                                                                               ___________________________________

           POŚREDNIK
                                  

                      ZAMAWIAJĄCY (czytelny podpis)    

Załącznik nr 1 do umowy pośrednictwa  - Karta opisowa nieruchomości

                                Załącznik nr 2 do umowy pośrednictwa – Informacja administratora danych osobowych

                                Załącznik nr 3 do umowy pośrednictwa  - Zgoda na udostępnianie danych osobowych

Załącznik nr 2

 Informacja administratora danych osobowych

1. Pośrednik oświadcza, że dane osobowe zawarte w treści umowy pośrednictwa w sprzedaży (zbyciu) nieruchomości z klauzulą wyłączności są przetwarzane wyłącznie w celu podjęcia niezbędnych działań związanych z zawarciem i wykonaniem powyższej umowy. 

2. Zamawiającemu przysługują przewidziane w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych prawa w zakresie wglądu do swoich danych oraz ich poprawiania, a także może zażądać ich usunięcia ze zbioru po wykonaniu umowy pośrednictwa.

Załącznik nr 3

Zgoda na przetwarzanie i udostępnianie danych osobowych

1. Zgodnie z ustawą z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych, w zakresie niezbędnym do realizacji mowy pośrednictwa, wyrażam zgodę na:

1)  przetwarzanie i wykorzystanie przez pośrednika moich danych osobowych,

2. Zgodnie z ustawą z dnia 18 lipca 2002 r. o świadczeniu usług drogą elektroniczną, wyrażam zgodę na doręczanie przez pośrednika na mój adres internetowy e-mail: ________________ ofert i korespondencji.
__________________, dnia ____________________.                                               

____________________________                                                            __________________________

/ podpis Zamawiającego /                                                                     /podpis Pośrednika/
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